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UCHWALA nr 48/2020

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Jeleniej Gorze

z dnia 10 listopada 2020 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust.2 statutu Jeleniogorskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje :

§ 1
Ogtasza sie w brzmieniu zalacznika jednolity tekst  Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za lokale” przyjetego
uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2012 z dnia 13 marca 2012r. (ostatni tekst jednolity: uchwata
nr 74/2014 z dnia 16.12.2014r.), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:
1) uchwata nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r,,
2) uchwatg nr 6/2018 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.03.2018r,
3) uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.,
4) uchwata nr 33/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.08.2019r,,
5) uchwatg nr 28/2020 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.06.2020r.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA

PRZEWQDNJCZACY
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Zatgcznik do uchwaty nr 48 /2020
Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.11.2020r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W JELENIEJ GORZE

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT
ZA LOKALE

W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W JELENIE] GORZE

Tekst jednolity
przyjety przez Rade Nadzorcza dnia 10 listopada 2020r..
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej podjetymi do
dnia 9 czerwca 2020r. wiacznie




REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
W JELENIOGORSKIET SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W JELENIEJ GORZE

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Podstawa prawna
1. Ustawa z 15.12.2000r. 0 spoldzwlmach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 843,
z pézniejszymi zmianami)
2. Ustawa Prawo spoidmelcze (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1285, = pOZl’llQ]SZYl’l’ll Zmianami}
3. Statut Spoldzielni.”

§2

Definicje

1. Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

2. Nieruchomoé¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dzialka

niezabudowana, dla ktdrej jest zalozona jedna ksigga wieczysta.

Uzytkownik lokalu:

1) czionek Spotdzielni posiadajacy spdtdzieleze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub whasceiciel lokalu bedacy czlonkiem Spoldzielni,

2) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,

3) 2(skre:élony),

4) najemca lokalu,

5) uzytkownik lokalu bez tytuhu prawnego.

4. Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw

i wymiaru oplat:

1) *dla spétdzielezego (lokatorskiego i whasnosciowego) prawa do lokalu — powierzchnia
uzytkowa lokalu,

2) dla ustanowionej odrebnej wilasnosci lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosel lokali.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosdci wspélnej — udziat okreslony

w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wilasnoser lokah

odpowiadajacy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz =z powierzchnig

pomieszczenia przynaleznego do tacznej powierzehni uzytkowe] wszystkich lokali wraz
7z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.

6. Pozytki z nieruchomoscei — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomosci wspoinej
tzn. z gruntu oraz czesci budynkwbudynkdéw i urzadzen, ktére nie shuza wyltacznie do uzytku
wiascicieli lokali, w szczegdlnosci  z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszezen
wygospodarowanych z czeéel wspdlnej 1 pomieszezen ogdlnego uzytku sfinansowanych ze
srodkow czlonkéw tej nieruchomosci oraz z dzierzaw terenu.

7. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (w tym
m.in.: dzwigi osobowe, hydrofornie), uzupelniajace je budynki niemieszkalne
z wyposazeniem technicznym oraz urzgdzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajduja sie
te budynki.
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' w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2015r.
f skreslony Uchwatlg nr 38/2017 Rady Nadzorczej ISM z dnia 12.09.2017r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2015r.
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8. Budynki wydzielone — budynek przy ul. K.Komedy Trzcinskiego 12 oraz przy ul.
L.Rézyckiego 19.

9. Koszty roznicy wody — koszty wody stanowigeej roznice wskazan pomiedzy wodomierzem
gtdéwnym budynku (lub sumg wskazan wodomierzy gtdéwnych w budynku) a sumg wskazan
wodomierzy w poszczegélnych lokalach. W budynkach obstugiwanych przez wspolny wezet
cieple] wody uzytkowej kosztami rdznicy wody sa koszty wody stanowiacej roznice wskazan
pomiedzy suma wszystkich wodomierzy glownych w tych budynkach, a suma wskazan
wszystkich wodomierzy w poszczegdlnych lokalach tych budynkow.

10. Oplata za uzywanie lokalu — naleznos¢ na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowey,
odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosci, kosztéw rdznicy wody,
konserwacji domofondw, konserwacji sieci kablowej 1 dostarczanta sygnatu podstawowego,
eksploatacji 1 remontéw dzwigow, wywozu nieczystoscl oraz kosztow centralnege
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.0. 1 ¢c.w.).

11.* 30soba w lokalu — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy, oraz
zamieszkala.

Jezeli liczba osob zamieszkatych w lokalu jest wicksza lub mniejsza od liczby osoéb
zameldowanych, do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie liczbe 0sdb zamieszkalych wediug
pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu.

W przypadku, gdy liczba 0s6b zamieszkalych jest mniejsza od liczby oséb zameldowanych,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany dolaczy¢ do oswiadczenia dokument potwierdzajacy
fakt zamieszkania tych 0sob poza zasobami Spéidzielni.

W przypadku zmiany ilosci 0sdb zamieszkalych/zameldowanych w lokalu jego uzytkownik
zobowiazuje si¢ powiadomi¢ o tym fakcie Spoéidzielnie w.terminie 14 dni od daty jej
zaistnienia.

Zatacznik nr 1 do regulaminu stanowi wzdr o$wiadczenia oraz zasady jego stosowania.

ROZDZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 3
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sig do :

1) czlonkdw Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu (lokatorskie tub
wiasnosciowe),

2) cztonkdw Spdtdzielni bedgeych wlasdeicielami fokali,

3) ®(skreslony),

4) wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spéidzielni,

5) najemcow lokali,

6) uzytkownikdéw zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

2. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest jego udostepnienie celem:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach rédwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania, :

2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awaril w lokalu,

3) dokonania wyceny wartosci rynkowe]j przez rzeczoznawce majatkowego,

4) zamontowania urzadzen pomiarowych i podzielnikdw oraz ich legalizacji 1 wymiany,

5) kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odczytow wskazan tych urzadzen,

6) zamkniecia dostawy wody do lokalu, ktérego uzytkownik nie wnidst naleznych z tego
tytubu oplat do PWiK ,Wodnik™ lub Spoéldzielni za minimum 2 pelne okresy

f zmieniony Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 28/2020 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.06.2020r.
® skrestony Uchwala nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia {2.09.2017r.
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rozliczeniowe nastepujace po dniu otrzymania upomnienia w sprawie uregulowania
zaleglych oplat,

7) zamknigcia ciepte] wody w lokalach 0sob posiadajacych zadtuzenia wobec Spdtdzielni
z tytutu optat za uzywanie lokali:

_ ROZDZIAL U1 .
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami gzm obejmujg koszty
zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji 1 utrzymania pozostalego miema
Spéidzielni.
Rozliczanie kosztow gzm przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztéw zakupu energii cieplnej, ktére rozliczane sg
w odrebnie ustalonych okresach okreslonych w Regulaminie rozliczen kosztow zakupu
ciepta dla ogrzewania lokali 1 podgrzania wody.
"Koszty gzm sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, za wyjatkiem
kosztéw: odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji 1 remontéw gtownych dzwigdw,
kosztéw réznicy wody, kosztow c.o. 1 ¢.w., ktérych sposdb ewidencjonowania i rozliczania
jest oméwiony w dalszej czgsel regulaminu.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gzm w zaleznoscei od rodzaju kosztdw sa:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) udziat wlasciciela lokalu w nieruchomogci wspolnej,

3) osoba w lokalu,

4) gniazdo sieci kablowej,

5) punkt instalacji domofonowej,

6) wskazania urzadzen pomiarowych.
Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow gzm oraz
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali sg ustalenia rocznego planu gospodarczo-

~finansowego Spoidzielni uchwalonego przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego

regulaminu, . .

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalent planu oraz opiat

za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

S(skreslony).

9(Skres’lony).

"Koszty eksploatacji zwiazane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej, sportowych

i placow zabaw rozliczane sg z zastrzezeniem ust. 10 wg jednej z ponizszych zasad:

a) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej,
sportowych 1 placow zabaw, ktore zlokalizowane sa w granicach wydzielone;j
nieruchomosci i adresowane sg do mieszkancodw tej whasnie nieruchomosel - obciazajg
nieruchomo$¢ na ktérej sa zlokalizowane.

b) koszty eksploatacji zwiazane z tunkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowe.
sportowych i placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancow danego osiedla.
ktore to place powstaly przy udziale srodkow z zysku Spéldzielni, innych srodkow
zewnetrznych, lub ze srodkdéw ktore obeigzyly cate przedmiotowe osiedle — obcigzaja
wszystkie nieruchomosci zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza regula nie dotyczy
Srodmieseia.

" w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.
* skreslony Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2015r.,

? skrestony Uchwala nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2016r.

*® dodany Uchwala nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dria 9.07.2019r.




¢) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placow rekreac;n osiedlowe;,
sportowych 1 placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancéw danego osiedla,
ktére zorganizowane zostaly na gruntach nienalezgcych do JSM, a eksploatowane przez
JSM w oparciu o stosowne porozumienia z wlascicielem gruntu - obcigzajg wszystkie
nieruchomoscei zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza reguta nie dotyczy Srédmiescia

d) Place rekreacji osiedlowe], sportowe 1 place zabaw o specyficznej lokalizacji, ktore nie
spetniajg wprost przestanek opisanych w punkiach a) i b) maja rozliczane koszty
cksploatacji w sposob inny niz okreslono powyzej — na podstawie decyzji Zarzadu
podejmowane] na wniosek Kierownika Administracji

10. M Jako udziat $rodkéw z zysku, o ktérym mowa w ust. 9 punkt b) nalezy rozumieé rodki

z zysku wykorzystane na powstanie placu lub jego calosciows przebudowe.
Realizacja pojedynczych elementéw zagospodarowania towarzyszacych placom rekreacji
osiedlowej, sportowym i placom zabaw w ramach innego programu wspotinansowanego ze
srodkow z zysku (np. poprawa bezpieczenstwa, trakty piesze) - nie stanowi podstawy do
obcigzania kosztami eksploatacji calego osiedla.

11. ¥Koszty eksploatacji dodatkowych elementéw infrastruktury komunalnej i osiedlowej, matej
architektury, zieleni 1 dekoracji okazjonalnych zlokalizowanych wzdluz traktow
obstugujacych wiecej niz jedna nieruchomos$¢ — obcigzaja nieruchomo$c, na ktore) sa
zlokalizowane, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie inny podziat
kosztow, o ile bedzie on potwierdzony decyzja Zarzadu wydana na wniosek Kierownika
Adminsstracji.

§5

Koszty gzm kalkuluje sie, rozlicza si¢ 1 ustala miesigezng wysokos¢ oplat za lokale
z podziatem na:

1) eksploatacje podstawowa ,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosei,

4) konserwacje domofonow,

3) konserwacj¢ sieci kablowej i dostarczanie pakietu podstawowego,

6) “eksploatacie i remonty giéwne dzwigéw osobowych,

7) wywoz nieczystosel,

8) gospodarke c.o1c.w.,

9) koszty réznicy wody.

§6

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) koszty administracji osiedla,
2) koszty utrzymania czystosci,

3) koszty koszenia i konserwacji zieleni,

4) koszty energii,

5) koszty ogdlne . koszty komorek funkcjonalnych  zarzadu  Spoldzielnia,
a w szczegolnosei koszty dziatow do obstugi czlonkow, koszty dziatéw do obstugi
procesow 1 zdarzen gospodarczych, koszty organdw samorzadowych Spotdzielni ,

6) koszty obshugi technicznej tj. przegladow technicznych instalacji i elementdw budynku,
konserwacji zasobow, pogotowia technicznego, odezytdow wodomierzy,

7) koszty pozostate tj. koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji, dezyntekeji, dezynsekeji,
ubezpieczen majatkowych, podatku od nieruchomosci za czesci wspdlne budynku,
przynaleznosci Spoéldzielni do Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
i Krajowej Rady Spoldzielezej, prowizje bankowe itp.

" dodany Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.
'f dodany Uchwala nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r,
" w brzmieniu ustalonym Uchwafa nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2C17r.




Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza sie na powierzchnie uzytkowa lokali

w nieruchomosci.

“Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odrebnie na kazdy budynek w wysokosci

wynikajacej z planowanych dla danego budynku potrzeb remontowych w przeliczeniu na 1

m2 p.u. lokali w budynku oraz uwzglednieniem stanu posiadanych srodkow. Szczegdlowe

zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okre$la Regulamin funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych.

4. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sa na powierzchnie uzytkowa lokali

w nieruchomosci, z wytgczeniem powierzehni lokali wilascicieli .

Koszty konserwacji domofondéw rozliczane sa odrgbnie na kazda nieruchomosé

w przeliczeniu na ilos¢ domofondw w nieruchomosei.

6. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa odrebnie na kazda mnieruchomosé
w przeliczeniu na osoby w lokalach danej nieruchomosci.

7. PKoszty konserwacji sieci kablowej znajdujacej sic w budynkach JSM i dostarczania
pakietu podstawowego rozlicza sie na ilo$¢ gniazd w nieruchomosci.

8. ¢ 17 BRoszty eksploatacji oraz koszty remontéw ghownych dzwigéw rozlicza sie w skahi
cale] Spotdzielni na powierzchnie uzytkowa lokali w nieruchomosciach z budynkami
wyposazonymi w dZwigl osobowe.

8.1. "W stosunku do zasady opisanej w ust. § wprowadza si¢ bonifikaty:

a) w nieruchomosciach wielo budynkowych skladajgcych sie zardwno z budynkow
wyposazonych w dzwigl jak i takich ktére nie sa wyposazone w dzwigi, bonifikata obejmuje
sie budynki nie wyposazone w dzwigi

b) w budynkach wielo klatkowych w ktérych tylko czes¢ klatek schodowych wyposazona
jest w dzwigi — bonifikata obejmuje si¢ lokale w klatkach schodowych bez windy

¢) w budynkach ktérych czgsel/ lokale polozone w przyziemiu nie s3 powigzane
z gléwna bryla budynku wysokiego ani funkcjonalnie ani komunikacyjme 1 ktore
jednoczesnie polozone sg w czesei lub calosei poza obrysem zewnetrznym glownej bryty
budynku - bonifikata obejmuje sie czesdei /lokale potozone w opisany wyzej sposob.

d) wysokos¢ bonifikaty o ktorej mowa w punktach &/, b/, ¢/ wynosi 100%

8.2.2'Zasady rozliczen kosztow eksploatacji i remontéw gltéwnych dzwigdw opisane w ust. 8, dla

ktorych podstawg rozliczenia jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w
nieruchomosci z budynkami wyposazonymi w dZwigi osobowe -- stanowla rozwigzanie
docelowe.
Ustanawia sie okres przejéciowy pomigdzy rozwiazaniem docelowym, opisanym w ust.§,
a rozwigzaniem dla ktérego podstawa rozliczenia kosztow eksploatacii i remontéw gléwnych
dzwigéw jest 1ilos¢ osob w lokalach. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji
i remontéw gldwnych dzwigdw w okresie przejsciowym, opisano w ust. 8.3

8.3.!Okres przejsciowy ustanawia sie na trzy lata liczac od dnia wprowadzenia zasad rozliczen

opisanych w ust. 8, z zastrzezeniem, ze moze on by¢ skrocony lub wydluzony (ale nie wigcej

niz o rok) , jezeli pozwalaloby to na wdrozenie rozwigzania docelowego w terminie
powigzanym ze zmiana stawki z innych tytutow.

8.3.1.W okresie przejsciowym koszty eksploatacji oraz koszty remontow gléwnych dzwigow

rozlicza sic w skali cale] Spéldzielni na powierzchnie uzytkowa lokali
w nieruchomosciach z budynkami wyposazonymi w dZzwigl osobowe z zastosowaniem
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metody degresywnej, w ktore] obowiazuja dwie stawki : stawka podstawowa i stawka
dodatkowa. . '
Stawke podstawowa za m2 stosuje sie do powierzchni 50m2 mieszkania niezaleznie od
jego wielkoscl, natomiast stawke dodatkowa stosuje sig za powierzchnie mieszkania
przekraczajacg putap 50m2.
Stawka dodatkowa stanowi czes$é stawki podstawowej, proporcja pomiedzy stawkami
w okresie przejsciowym moze zmieniaé sie w kierunku rozwiazania docelowego
(wednolicenia stawki podstawowej 1 dodatkowej).

8.3.2.W stosunku do zasady opisanej w ust. 8.3.1 w okresie przejéciowym wprowadza si¢
bonifikaty:
a) zastosowanie majg bonifikaty opisane w ust. 8.1 punkt a), b)ic)
b) bonifikata w wysokosci 50% obejmuje sie wszystkie lokale mieszkalne polozone na
parterze, w budynkach, w ktorych dzwig zjezdza do poziomu parteru wyniesionego
o pot kondygnacji ponad poziom wejécia do budynku '
¢) bonifikata w wysokosci 100% obejmuje sie wszystkie lokale uzytkowe polozone na
parterze dostepne wylacznie z zewnatrz z pominieciem klatki schodowe;.

8a.*W lokalach uzytkowych, liczbe osob stanowiacych podstawe rozliczenia kosztow
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eksploatacji 1 kosztow remontow gtownych dzwigéw ustala sig jako sume: oséb w lokalu -
w rozumieniu §2 ust.11 - powigkszona o jedna osobe, z zastosowaniem wylaczen opisanych
w ust. 8.

Zasady rozliczania kosztow c.0. 1 c.w. unormowane sa w odrebnym Regulaminie rozliczen
kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogorskie]
Spotdzielni Mieszkaniowe].

SKoszty roznicy wody rozliczane sa odrebnie na kazdy budynek z zastrzezeniem § 2 pkt.9.

ROZDZIAL 1V
USTALANIE WYSOKOSCI OPLAT

§7
Jako podstawe do ustalenia stawek oplat eksploatacji podstawowe] na rok nastepny
przyjmuje sie koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok planowany, pomniejszone
o pozytki z nieruchomosci z roku poprzedzajgcego rok planowany, z uwzglednieniem
niedoboréw 1 nadwyzek z roku poprzedzajacego rok planowany oraz z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacja) - '
Stawki oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sg indywidualnie.
Dla lokali uzytkowych ze spoldzielczym prawem do lokalu 1 dla lokali uzytkowych
stanowigcych odrebng wiasno$é kalkulacje wysokosci stawki oplaty eksploatacyjne)
przedstawiono w zataczniku nr 2.
Dla lokali uzyvtkowych ze spdtdzielczym prawem do lokalu w budynkach wydzielonych
stawki opfat eksploatacyjnych powickszane sa o oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomosci wydzielonej w przeliczeniu na 1 m® p.u. lokali.
Wysokos$¢ stawki oplaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosct
zabudowanej budynkami mieszkalnymi ustala sie wedhug zasady okreslonej w ust.1.
Wysokos¢ stawki oplaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosciach
wydzielonych ustala ‘sie wedlug zasady okreslonej w ust. 1 1 powigeksza si¢ o oplate za
wieczyste uzytkowanie gruntu wydzielonej nieruchomosel w przeliczeniu na 1 m’ p.u.
garazy.

zf dodany Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorcze] JSM z dnia 9.07.2019r.
“ w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 242019 Rady Nadzorcze] ISM z dnia 9.07.2019r.




§8

Dla wtascicieli lokali rozliczenie kosztéw eksploatacji podstawowej i ustalenie stawek optat na
pokrycie tych kosztow nastepuyje wedlug wielkosci  udzialu  wlasciciela  lokalu
w nieruchomosci wspodlnej.

L.
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§ 9
Ustalona optata na eksploatacje podstawowa powigkszana jest o:
1) odpis na fundusz remontowy,
2) podatek od nieruchomosei (za wyjatkiem lokali wiasciciell ),
3) optlate na pokrycie kosztéw roznicy wody,
4) optate na konserwacje domofonu (dla lokali wyposazonych w domoton),
5) ¥oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosei i wedlug zasad
ustalonych uchwata Rady Miejskiej w Jelenie] Gorze dotyczacg gospodarki odpadami

komunalnymi,”

6) optate na konserwacje sieci kablowej i dostarczanie pakietu podstawowego (dla 0séb
korzystajacych),

7) ¥ *oplate za konserwacje i remonty dzwigu (dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach

wyposazonych w dzwigl),

8) oplate za zuzycie wody 1 odprowadzame Sciekéw dla lokali nieposiadajacych
zalegalizowanego wodomierza lub nierozliczanych przez PWiK ,,Wodnik™.

9) **oplate za korespondencje dla lokali z zerowym zamieszkaniem oraz tych, dla ktérych
niezaleznie od liczby osob zamieszkalych zlozony zostal wniosek o przesylanie
korespondencji na inny adres.

Wysokos¢ stawek optat eksploatacyjnych oraz pozostatych optat za uzywanie lokalu,
o ktorych mowa w ust.1, za wyjatkiem oplat okreslonych w pkt §, ustala Rada Nadzorcza
w formie uchwaty.

Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego ustalane sa
przez Rade Nadzorcza w formie odszkodowania w wysokosci uchwalonej jak dla osdb,
ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali. Osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego wnosza tez inne oplaty na pokrycie kosztow zwiazanych z lokalem, w wysokosei
ustalonej przez Rade Nadzorcza.

¥Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrebnej
whasnoéci przez wilascicieli lokali niebedacych czlonkami Spoétdzielni moga by¢ wyzsze od
stawek oplat za lokale zajmowane przez czionkéw Spotdzielni na zasadach odrebnej
wihasnodci lokali, w przypadku gdy czes¢ kosztdw jest pokryta z pozytkéw z majatku
Spotdzielni (z nadwyzki bilansowej Spotdzielni).

Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej 1 innych optat
za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad, przy czym wysokos¢ optat nie moze by¢ nizsza
od ponoszonych kosztow.

Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos$¢ oplaty eksploatacyjnej 1 innych oplat
za najem lokali uwzytkowych ustala Zarzad na podstawie przetargu lub negocjacji
z przyszhymi uzytkownikami lokali i corocznie aktualizuje majac na uwadze przewidywany
wzrost kosztow oraz uwarunkowania spoteczno-gospodarcze.

Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni i osiedli oraz za
pomieszezenia przeznaczone na dziatalnosé Osiedlowego Domu Kultury ustalane sg przez
Zarzad na poziomie przewidywanych planowanych kosztow.

“ w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.201%r.
* zmieniony Uchwata nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.

** ymieniony Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.

* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 28/2020 Rady Nadzorczej JSM z dria 9.06.2020r.
* dodany Uchwaia nr 28/2020 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.06.2020r.

* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 38/2017 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.09.2017r.




8. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji pomieszezen ogolnego uzytku takich jak: suszarnie,
przechowalnie wozkéw 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze 1tp. oraz piwnic
stanowiacych pomieszezenia przynalezne do lokali (za wyjatkiem piwnic wiascicieli lokali).

§ 10

Ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest rozliczany w nastepujacy sposéb:

. Nadwyzka lub niedobdr na eksploatacji podstawowej jest uwzgledniona przy sporzadzeniu
kalkulacjt wysokosci stawek optat eksploatacyjnych poszezegolnych nieruchomosei w roku
nastepnym.

2. "Réznica miedzy kosztami podatku od nieruchomosei, konserwacji sieci kablowej

i dostarczaniu pakietu podstawowego oraz domofonow a uzyskanymi przychodami z tych

tytutow jest uwzgledniona przy sporzadzaniu kalkulacji wysokosei optat z tych tytuléw na

poszczegdlne nieruchomodei w  roku nastepnym  lub jest rozliczana jako wynik

z catoksztattu dziatalnosci danej nieruchomoscei.

Po zakonczeniu roku sporzadza sie dla kazdego budynku rozliczenie odpisu na fundusz

remontowy obejmujace:

e kwote odpisdéw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych oraz innych zwigkszen,

¢ kwote poniesionych przez Spoldzielnie nakltadow na remonty danego budynku.

4. Roznica porniedzy kosztami a przychodami funduszu remontowego jest uwzgledniana przy

ustalaniu wysokosei odpisu na fundusz remontowy w roku nastepnym.

*Réznica miedzy kosztami a uzyskanymi przychodami réznicy wody z poszezegdlnych

budynkdéw jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysokosci stawki optaty na

poszczegolne budynki w nastepnym okresie rozliczeniowym.

6. Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji dzwigdw cale] Spdéldzielni (majac na
uwadze duze potrzeby remontowe eksploatowanych w  Spoldzielni dzwigdw) jest
przeznaczona na utworzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy dzwigow catej
Spdldzielni. Nadwyzka kosztéw nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzaniu
kalkulacji wysokoscei stawki optaty eksploatacyjnej dzwigow w skali Spotdzieini na rok
nastepny.
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ROZDZIAL V
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCT OPLAT ZA WODE I KANALIZACJE DLA
MIESZKAN NIEROZLICZANYCH PRZEZ PWIK ,,WODNIK” ORAZ ZA ROZNICE
WODY

§ 11

Wielkos¢ miesiecznego zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow w  lokalach

nieposiadajgcych zalegalizowanych wodomierzy ustala si¢ w nastepujacy sposoéb:

1) dla lokali mieszkalnych, w ktorych sg zameldowane lub zamieszkale osoby ustala sig
zuzycie wody w m3 /osobe dzielac roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku przez
12 miesiecy i przez liczbe osdb we wszystkich lokalach powigkszone o 50%, przy czym
wyliczona wielko$¢ nie moze by¢ nizsza niz 6m3 /osobe i nie wyzsza niz 12m3 /osobe. W
przypadku gdy jeden z wodomierzy nie posiada waznej cechy legalizacyjnej wielkoscet
zuzycia wody stanowlg 2/3 wyliczonych wartosdcl tzn.: nte mniej niz 4m’fosobe 1 nie
wiecej niz 8 m*/osobe. :

2) dla lokali mieszkalnych niezamieszkalych (..07), lokali uzytkowych 1 garazy ustala si¢
zuzyeie wody w m’/m” p.u. lokalu dzielac roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku
przez 12 miesigcy 1 przez powierzchnig uzytkowa wszystkich lokali, do ktorych jest
doprowadzona woda powigkszone o 50%, przy czym wyliczona wielkos¢ nie moze by¢
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nizsza niz 0,35m3/m’* i wyzsza niz 0,70 m*m? p.u.. W przypadku gdy jeden z wodomierzy
nie posiada waznej cechy legahzaCVJneJ wielkosct zuzycia wody stanomz; 2/3 wyliczonych
wartosci tzn.: nie mniej niz 0,23 m m p.u. 1 nie wiecej niz 0,47 m */m? p.u..
3 Wysokosé optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nieposiadajaeych
zalegalizowanego wodomierza nie podlega rozliczeniu i ustala sie jako iloczyn wielkosci
zuzycia obliczonego wedtug ust.1 1 aktualnej ceny wody 1 odprowadzania sciekow.
Wielkos¢ zuzycia i wysokos¢ oplaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie Sciekdéw dla lokali nie
rozliczanych przez PWIK  a posiadajacych zalegalizowany wodomierz — bez modutu
radiowego- ustala si¢ wedtug zasad okreslonych wust.1 1 2.
skreslony
skreslony
skreslony
*Wysoko$é oplat za zuzycie wody i odprowadzanie sciekéw dla uzytkownikéw lokali,
o0 ktérych mowa w ust. 1,2 ustala Zarzad Spoldzielni.

g 11'

Wysokosé oplaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie sciekdw dla lokali nierozliczonych przez
PWiK a posiadajacych zalegalizowany wodomierz z modulem radiowym, ustala sie w formie
miesiecznej zaliczki, ktora stanowi iloczyn sredniego miesigcznego zuzycia wody 1 aktualnej
ceny wody 1 Sciekow.
Srednie miesieczne zuzycie wody, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie na podstawie zuzycia
wody w lokalu z ostatnich 3 okresdéw rozliczeniowych, na podstawie wskazan wodomierzy
mieszkaniowych., .
W przypadku, gdy S$rednie zuzycie z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych w lokalu
mieszkalnym jest niZzsze niz 3m’/osobe/miesiac, do wyliczenia wysokosel miesieczne
zaliczki przyjmuje si¢ zuzycie w wysokoscl 3m’/osobe/miesigc. Dla lokali uzytkowych
graniczng wielkodcig zuzycia jest 3m’/lokal/miesiac.

. Nawet w przypadku, gdy liczba os6b w lokalu wynosi 0, do ustalenia wysokosci miesigcznej
zaliczki przyjmuje si¢ 1 osobe w lokalu.
Zaliczki ustalane sa na dzien 1 stycznia kazdego roku. W przypadku, gdy PWIK przestanie
rozliczaé lokal w trakcie roku, zaliczka zostanie ustalona na pierwszy dzien miesigca
nastepnego.
Rozliczenie faktycznego zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw przeprowadza sie na koniec
kazdego roku z uwzglednieniem:
e 1zeczywistego zuzycia wedlug wskazan wodomierzy,
¢ ceny wody 1 $ciekdw w okresie rozliczeniowym,
¢ wniesionych zaliczek.
Koszt rozliczenia wynosi 200 71 za lokal. Rozliczenie sporzadza sie¢ w okresie 1 miesiaca od
zakonczenia roku.
W przypadku, gdy w trakcie roku uzytkownik lokalu podpisze umowe z PWiK, lokal
przestaje sie obcigzaé zaliczka za wode i scieki od dnia przejecia rozliczania lokalu przez
PWiK. Rozliczenia faktycznego zuzycia wody i odprowadzania éciekéw dla takiego lokalu
za dany okres dokonuje sie w terminie miesiaca od dnia przejecia rozliczania lokalu przez
PWIK.
SNadplaty (wptacone zaliczki sa wyzsze niz koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw
oraz koszt rozliczenia) lub niedoptaty (wplacone zaliczki sa nizsze od kosztdw zuzycia wody
i odprowadzania sciekow oraz koszt rozliczenia) wynikajace z rozliczenia. o ktérym mowa
w ust. 31 7 beda rozliczane z uzytkownikami lokali w nastepujacy sposéb:

w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 6/2018 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.03.2018r.
4 w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 6/2018 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.03.201 8.
* w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorcze] JSM z dnia 9.07.2019r.
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¢ nadplata zostanie zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat za uzywanie lokalu.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie posiadajacego zadluzen w optatach za
uzywanie lokalu, nadplata moze zostaé zwrocona w terminie 14 dni.
¢ niedoplata podiega wplacie na konto Spdtdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia
Lokale nierozliczane przez PWiK a posiadajace zalegalizowany wodomierz z modutem
radiowym sg obcigzane kosztami roznicy wody.”

§ 117

Uzytkownikom lokali, ktorzy posiadaja wodomierze z modutem radiowym, w trakcie roku
podpisali umowe z PWiIK i zostali rozliczeni przez PWiK za zuzyta wode i odprowadzone
Scieki za okres, za ktéry rozliczyta ich takze Spoltdzielnia, anuluje sie naliczone przez
Spoldzielnig - w tym okresie - optaty za wode i $cieki wraz z kosztami rozliczenia.

Upowaznia sic Zarzad Spoldzielni do podejmowania, w uzasadnionych przypadkach,
indywidualnych decyzji w sprawie anulowania naliczonych w 2012 roku  kosztow
rozliczenia zuzycia wody 1 edprowadzania Sciekow w wysokosci 200 zF za jedno rozliczenie.

§ 12

Koszty réznicy wody na nastepny okres rozliczeniowy ustalane sa w oparciu o :

1} koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego,

2) przewidywany wzrost ceny,

z uwzglednieniem nadwyzek lub niedoboréw z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Do celéw ustalenia nadwyzek lub niedoboréw w budynku, w ktérym wystepuja lokale

nierozliczane przez PWiK . Wodnik™ (nieposiadajgce waznej cechy legalizacyinej

wodomierza) przyjmuje sie¢: _ _

a) wielko$¢ miesiecznego zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekéw w  lokalach
nieposiadajacvch zalegalizowanego wodomierza ~w wysokosci sredniego zuzycia
wody w danym budynku przypadajacego na:

o o0sobe dla lokali mieszkalnych, w ktérych sa zameldowane lub zamieszkale osoby,

e m’ p.u. lokali mieszkalnych, w ktorych liczba oséb wynosi ,.0” oraz dla lokali

uzytkowych 1 garazy,

¢ udzial w nieruchomosdci dla whascicieli lokali mieszkalnych, w ktorych liczba oséb

wynosi .,0” oraz dla wlascicieli lokali uzytkowych 1 garazy,

b) wysoko$¢ optaty za zuzycie wody 1 odprowadzanie sciekow dla lokali nie
posiadajgcych zalegalizowanego wodomierza ustala sig jako sume:

e wielkodcl zuzycia okreslonego wedtug ppkt a) pomnozonego przez aktualng ceng

wody 1 odprowadzania sciekdw,

e oplaty abonamentowej przypadajacej na lokal, ustalonej wedtug § 11 ust.2 pkt 2.
Stawka oplaty na pokrycie kosztow réznicy wody jest ustalana zaliczkowo dla kazdego
typu lokalu 1 wynika z przeliczenia planowanych rocznych kosztow na miesiac oraz na:

1) liczbe osdb —dla lokali mieszkalnych,

2) powierzchnie uzytkows lokali, do ktorych jest doprowadzona woda:

e dla lokali mieszkalnych. w ktérych liczba osoéb wynosi 0,

s dla lokali uzytkowych,

o dla innych lokali wyzej nie wymienionych, ktore sa podlaczone do sieci wodnej

Spoéidzielni
3) udzial w nieruchomosci dla wtascicieli: lokali mieszkalnych, w ktérych liczba oséb

wynosi 0 1 lokalt uzytkowych. '

. *"Zasady rozliczania kosztéw réznicy wody w budynkach, w ktorych doprowadzona jest

clepta woda uzytkowa okresla si¢ nastepujaco:

Ji’ w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 33/2019 Rady Nadzorcze] JSM z dala 13.08.2019r.
*" dodany Uchwala nr 33/2019 Rady Nadzorcze] JSM z dnia 13.08.20191.
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1) Koszty réznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obshuguje jeden
budynek

a) W budynkach w ktorych jeden wezet cieplny obsluguje jeden budynek, koszty
1 przychody sa przypisywane do konkretnego budynku.

b) W przypadku wystepowania kilku typow lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) - dla kazdego rodzaju lokali koszty 1 przychody sa osobo ewidencjonowane.

2) Koszty roznicy wody w budynkach, w ktérych jeden wezel cieplny obstuguje kilka
budynkdéw w ramach jednej nieruchomosci

a) Koszty réznicy wody dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez jeden wezet
cieplny ewidencjonowane sg na jednym wspdlnym koncie kosztowym oraz koncie
przychodowym.

b) W przypadku wystepowania kilku typdw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty 1 przychody sa osobo ewidencjonowane.

3) Koszty roznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obstuguje kilka
budynkéw w ramach réznych nieruchomosei.

W przypadku, gdy jeden wezel cieplny obstuguje kilka budynkéw wehodzacych w sktad

rdznych nieruchomo$ct. koszty dzielone sa odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

W nastepujgcy sposab:

a) Koszty roznicy wody dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez jeden wezel
cieplny ewidencjonowane sg dla kazdej nieruchomosei na jednym wspdlnym koncie
kosztowym oraz koncie przychodowym.

b) W przypadku wystepowania kilku typéw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty 1 przychody sa osobo ewidencjonowane.

B7asady powyzsze nie dotycza budynkéw wydzielonych. Zasady dotyczace budynkow

wydzielonych ustala Zarzad Spdtdzielni.

Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie kosztow i przychoddow

réznicy wody:

1) nadwyzka kosztéw nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulac)i
wysokos$ci stawki optaty na nastepny okres rozliczeniowy,

2) nadwyzka przychodéw nad kosztami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastgpny okres rozliczeniowy.

ROZDZIAL VI
TERMINY WNOSZENIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI I ZASADY
ROZLICZANIA WPLAT

§ 13
“Oplaty za uzywanie lokalu nalezy uiszezaé co miesiac z géry do 15 dnia kazdego miesigea.
Za dzien zaplaty uwaza sie dzien wplywu srodkéw na rachunek Spotdzielni. Na wniosek
czlonka, w uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podjac decyzj¢ o przedluzeniu terminu
platnosci, z tym, ze w przypadku przekroczenia ustalonego terminu oplat, odsetki beda
liczone od 16- go dnia miesigea.”
Obowiagzek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
lokalu, a ustaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.
Od najemcéw lokali Spoldzielnia pobiera czynsz zgodnie z zawarta umowa najmu lokalu.
Y0Od niewptaconych w terminie nalesmosci Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdZnienie.

** w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dniz 9.07.2019r.
7% w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/201% Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.
* W brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/201¢ Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.
" w brzmieniu ustalonym Uchwata nr 24/2019 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.07.2019r.




5. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spotdzielni potraca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokalu czy tez z optat czynszowych.

6. Wptlaty dokonywane przez dluznika zalegajgcego w oplatach za uzytkowanie lokali
w pierwszej kolejnosci zalicza sig¢ na poczet kosztow sadowych, komorniczych, odsetek
naliczonych za nieterminowa zaptate, a w ostatniej kolejnosci na naleznos¢ gtowna.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§14
W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow i ich otoczenia,
2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen stanowiacych
wyposazenie mieszkania,
3) stale funkcjonowanie dzwigow,
4) sprawna obstuge administracyjna.

§ 15
Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
Jjest w odrebnym regulaminie ,,Obowiazki Spéldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali”.

§ 15"
W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez uzytkownika lokalu w o$wiadezeniu dotyczacym
ilosci 0s6b zamieszkatych (podano mniejsza liczbe o0séb niz faktycznie zamieszkuje w lokalu)
Spoétdzielnia obeigzy uzytkownika lokalu dodatkowa optata za nieujeta w o$wiadczeniu liczbe
0s0b - za okres 12 miesigcy wstecz od daty zlozenia o$wiadczenia. W przypadku uzytkownika
lokalu, kt6ry tytul prawny do lokalu uzyskat w okresie ostatnich 12 miesiecy, dodatkowa optate
nalicza si¢ poczawszy od miesiaca, w ktérym uzyskat on tytut prawny do lokalu.

§ 15°
1. Podstawe do okreslenia liczby oséb w lokalu, o ktérych mowa w § 2 ust.11 moze stanowié¢
takze zuzycie wody w lokalu w przeliczeniu na osobe.
Zarzad Spotdzielni ustali zasady postepowania w przypadkach, gdy zuzycie wody w lokalu
wskazuje na wigkszg liczbe 0sob rzeczywiscie zamieszkalych w lokalu niz liczba zgloszona
do Spoldzielni.

!\J

§ 15°
1. Wysylka zawiadomien o zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali oraz pozostatych pism
na adres do korespondencji inny niz adres posiadanego lokalu w Spotdzielni jest odptatna
i odbywa sig na koszt uzytkownika lokalu, ktéry wystapit z takim zadaniem.
2. Zasady wnoszenia oplaty. o ktorej mowa w ust.1, termin jej obowigzywania oraz wysokosé
okresli Rada Nadzorcza w odrebnej uchwale.

§16
Regulamin zostal uchwalony w dniu 13 marca 2012 roku uchwatg nr 15/ 2012 Rady Nadzorczej
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]j z moca obowiazujaca od dnia 14 marca 2012 roku.

§17
7 dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,.Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale w Telem'o&rorskiej
Spotdzielni Mleszkanlowej uchwalony przez Rade Nadzorcza m&gm]&%%%wlu wala nr

l Wr A

32/2006 z p6zniejszymi zmianami. ZA RADE NADZORCZA
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Zalacznik nr 1+
do REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT
ZA LOKALE

w Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

Wzor oswiadczenia

Jelenia Gora, dnia

iﬁii@ i nazwisko ﬁiﬁkowaiké lokalu

Adres lokalu,.ktérégo oswiadczenie dofyczy Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
58-506 Jelenia Gora, ul. Rézyckiego 19

Kdres do. koreépbndeﬁcji

téfefon

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze w lokalunr | | przy ul.

w Jeleniej Gorze, do ktérego przystuguje mi

zameldowane sa | osoby t].:
1. 4.
2. 5.
3. 6.

* w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 28/2020 Rady Nadzorczej JSM z dnia 9.06.2020r.
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W lokalu zamieszkuja osoby tj.:

)
g

"
L

Zataczniki poswiadczajace fakt zamieszkiwania 0s0b pod innym
adresem:
| W przypadku, gdy w oéwiadczeniu zglasza si¢ zamieszkanie ,,0” os6b obligatoryjnym

zalacznikiem do o$wiadczenia jest wypelniony i podpisany wniosek o przesylanie wszelkiej
korespondencji na adres korespondencyjny. O$wiadczenie o zamieszkaniu ,,0 0s6b”, zloZone
bez wniosku o przesylanie korespondencji na inny adres - mie bedzie rodzi¢ skutkéw
prawnych |

[

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

W przypadku poswiadczenia nieprawdy zobowiazuje si¢ pokry¢ naleznosci naliczane od liczby osdb
za 12 miesiecy wstecz od daty ztozenia o$wiadczenia za nieujeta w oswiadezeniu liczbe osob.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkalych w w/w lokalu zobowiazuje si¢ powiadomic
o tym fakcie Spétdzielnie w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Przyjmuj¢ do wiadomosci, ze
zmiana oplaty naliczanej od liczby oséb nastapi poczawszy od:

e miesiaca, w ktorym oswiadczenie ztozono, jesli wptyneto ono do Spétdzielni do 10 dnia miesigca,
e miesiaca nastepnego, jesli oswiadezenie wplyneto do Spétdzielni po 10 dniu miesiaca.

Wiasnoreczny podpis sktadajacego
o$wiadczenie

[ [=] szare pola sg ohowigzkoy [ [= ] biale pola sq niecbowigzkowe

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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Zasady stosowania oSwiadczenia o liczbie 0s0b zamieszkalvch w lokalu

1. W wypadku nowo nabywanych lokali, w ktorych nastepuje zmiana

uzytkownika lokalu:

1) oswiadczenie wypetia kazda osoba nabywajaca lokal w Spotdzielni, w
momencie zgtoszenia sie w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym.
Odpowiedzialny =za pobranie oswiadczenia — dzial cztonkowsko-
mieszkaniowy;

2) do o0sob, co do ktorych Spotdzielnia powzieta informacje o nabyciu
lokalu, a ktore nie zglosity sie do Spdétdzielni - dziat cztonkowsko-
mieszkaniowy wysyla informacje o mozliwosci wstapienia w poczet
cztonkow Spotdzielni i dotacza do wypetnienia oswiadczenie;

3) kserokopie oswiadczenia dzial cztonkowsko-mieszkaniowy przekazuje
(niezwlocznie po jego otrzymaniu) do wiasciwej administracji 1 do dziatu
CZYyNSZOw.

W wypadku lokali zamieszkalych, w ktérych nie nastepuje zmiana

uzytkownika lokalu oswiadczenie wysyta sig¢ do wypetnienia uzytkownikom

lokali:

1) w ktérych nie jest zameldowana zadna osoba.

Odpowiedzialny — wiasciwa miejscowo administracja w terminie 30 dni
od daty wejscia w zycie regulaminu, a nastgpnie na biezaco;

2) co do ktérych Spoétdzielnia powziglta informacje, ze liczba osdb
rzeczywiscie  zamieszkatych jest wieksza od liczby osob
zameldowanych.

Odpowiedzialny — wlasciwa miejscowo administracja.
Termin na biezaco.

3. Uzytkownik lokalu ma obowiazek na biezaco korygowad liczbe o0séb
zameldowanych i faktycznie zamieszkatych poprzez sktadanie oswiadczenia
w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany ilosci 0sob w lokalu.

4. Optate wedtug nowej liczby 0sob nalicza sie poczawszy od:

1) miesiaca, w ktorym oswiadczenie ztozono, jesli wptyneto do Spoétdzielni
do 10 dnia miesiaca;

2) miesiaca nastepnego, jesli oswiadczenie wplyneto do Spotdzielni po 10
dniu miesiaca.

5. Korekta ilosci osob zamieszkalych w lokalu ustalona wedlug ztozonego
oswiadczenia dokonywana jest na czas nieokreslony (chyba, ze wedlug
o$wiadczenia 1 zataczonych dokumentow wynika inaczej), przy czym
minimalny okres korekty wynosi 3 miesigce.

6. W przypadku zmiany ilosci 0séb na czas okreslony administracje dokonuja
zapisu na korekcie, w jakim okresie ona obowiazuje.

7. Gdy okres obowiazywania korekty minie, a uzytkownik lokalu nie przedlozy
dokumentow/  o$wiadczenia  potwierdzajacego w  dalszym  ciagu
utrzymywanie sie stanu osobowego, dziat czynszow dokona automatycznie

korekty ilosci 0séb do stanu przed ztozonym oswiadczenie
JElENIOGORSI{ASPOLDLIELNIAMIESZKAN!OWA
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Zatacznik nr 2

DO REGULAMINU
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA
LOKALE w Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowe]
w Jeleniej Gorze.

Kalkulacje optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spotdzielczym
prawem do lokalu oraz dla lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢

wyodrebniong sporzadza si¢ odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

W kalkulacii uymowane sa koszty wedtug zasad ponize] opisanvch.

1. Koszty administracji — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m*
powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty utrzymania czystosci — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty koszenia i konserwacji zieleni — wedhug kosztow przypadajacych na
1 m® powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty energii — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’® powierzchni
uzytkowej lokali.

5. Koszty ogoélne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztow.

6. Koszty obslugi technicznej — wedlug kosztéw przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

7. Koszty pozostale — w tym koszty: ustlug kominiarskich, deratyzacji,
dezynsekcji, ubezpieczen majatkowych, przynaleznosci Spdtdzielni do
Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP 1 Krajowej Rady
Spotdzielczej, prowizje bankowe itp. — w wysokosci kosztow przypadajacych
na 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
7A RADE NADZORCZA
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